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PROVINCIA DI PISA Ai fini dell'osservanza dei rapporti suindicati nella L Sy
formazione degli strumenti urbanistici, si assume che, salvo
Piano di recupero dell'ex diversa dimostrazione, ad ogni abitante insediato o da
sede Crastan, ai sensi insediare corrispondano mediamente 25 mq. di superficie T T T T
dell'art. 119 della L.R. n. 65 lorda abitabile (pari a circa 80 mc. vuoto per pieno), ; B
del 10 Novembre 2014 eventualmente maggiorati di una quota non superiore a 5 :
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PIANO P1

OGGETTO

Piano attuativo e di recupero ai sensi degli art. 22, 23 e 80 delle N.T.A. del
PIANO P1

R.U. per l'attuazione del comparto A11 "Fabbrica di produzione caffé e w m ,,, - .i
PIANO P1
CALCOLO PARCHEGGI PUBBLICI

surrogati Crastan" e del comparto D2 in localita Il Chiesino (p.d.r. ai sensi
CALCOLO SUPERFICIE VERDE PRIVATO AD USO PUBBLICO

dell'art. 119 della L.R. n.65 del 10 Novembre 2014; p.d.l. ai sensi dell'art.
EDIFICIO SOPRA E SOTTO PIASTRA

115 della L.R. n.65 del 10 Novembre 2014). e e —
DESCRIZIONE 05-08-2016 | 1:500 PIASTRA RIALZATA
Tavola verifica e calcoli urbanistici DISEGNATO  GONTROLLATO  APPROVATO 1 - FABBRICATO PRINCIPALE mq 1.780,02 1 - FABBRICATO PRINCIPALE mq 1.780,02
OMAD OMAD AMAN 2 - TORRE mq 75,63 2 - TORRE mq 75,63
CODICE COMMESSA ! .._._uo__“o%m._._uﬂ> HM W“Vw.m..w.om Totale ma 1.855,65 I VERDE PRIVATO AD USO PUBBLICO DI PROGETTO (Vp) PARCHEGGI PUBBLICI (Pp) Verifica
2014 015 SUPERFICIE TERRITORIALE (St) da R.U. (Scheda A11, Allegato A / Superficie Parcheggio pubblico richiesto (P) = 15 ma/ab = 15 mq x 157 ab. = 2.355 mq
- SUPERFICIE TERRITORIALE (St) da R.U. (Scheda A11, Allegato A / Norme Tecniche di Attuazione / Regolamento Urbanistico di Pontedera) SUPERFICIE mq SUPERFICIE mq Superficie Parcheggio pubblico di progetto (Pp) = 1.756,73 mq < 2.355 mq (P)
umﬁmlm_wmN|8|u§a.%a Norme Tecniche di Attuazione / Regolamento Urbanistico di Pontedera)
FILE DI CONFIGURAZIONE PENNE DI PLOTTAGGIO Stda R.U. =7.626 mq NON VERIFICATO per 598 mq Richiesta monetizzazione
a_n.d Crastan.oto Stda R.U. =7.626 mq Superficie Coperta massima ammissibile 2.794,00 mq ( circa 40% St del comparto) 1 550,44 mq 1 672,36 mq
PECHO D PO DELARCHITETE AEBREANATHOSE - TUTT DT FEETANORA B Ese | Superficie Coperta massima ammissibile 4.889,00 mq ( circa 70% St del comparto) Superficie Coperta Progetto = 1.855,65 mqg < 2.794,00 mq = Sc max ammissibile 2 226,41 mq o 1.084,37 mq
Superficie Coperta Progetto = 3.041,45 mqg < 4.889,00 mg = Sc max ammissibile : : ' Rif. normativo
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) del COMPARTO 3 562,90 mq
SUPERFICIE TERRITORIALE (St) del COMPARTO Tot. (Vp) 1.756,73 mq Scheda A11 "Parametri dimensionali" | Allegato A / N.T.A. Regolamento Urbanistico Comune di Pontedera
Tot. (Vp) 1.339,75 mq () N | | o | |
Standard pubblici nel comparto e nella zona di trasferimento: 30 mg/ab di cui 15 mq per parcheggi e 15 mq per verde pubblico

oltre I'eventuale quota di viabilita pubblica.

St Comparto: 7.355,25 mq
Superficie Coperta massima ammissibile 2.694,22 mq ( circa 40% St del comparto )

Superficie Coperta Progetto = 1.855,65 mq < 2.694,22 mqg = Sc max ammissibile

Totale Parcheggi Pubblici n°22
Totale Parcheggi Pubblici riservati a disabili n°2 (--r)

St Comparto: 7.355,25 mq
Totale Parcheggi ciclomotori n°15

Superficie Coperta massima ammissibile 4.707,36 mq ( circa 70% St del comparto )
Superficie Coperta Progetto = 3.041,45 mq < 4.707,36 mqg = Sc max ammissibile

(\ Tabella riepilogativa riportata da tav. B7
SUPERFICIE UTILE LORDA (S.u.l.) VERIFICA DISTANZE (S.c.) VERIFICA SUPERFICIE PERMEABILE

VERIFICA PARCHEGGI PRIVATI E DI VICINATO
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— — —— Limite di 10 metri dal piede dell'argine NV6 60,55 mq m W
NV7 21,95 mq ~ ; = -
===== Argine fiume Arno NV8 20,40 mq [=/@ ..@Q @. & =
= = = = Confini R ﬁ/
Tot. S.u.l. (NV) 305,10 mq \_ —
" | S.ul DIREZIONALE (D) ~ //
PIANO SUPERFICIE mq PIANO P1 PIANO P1 PARCHEGGI PRIVATI
VERDE PRIVATO AD USO
- = = — - P2 D1 1.312,70 mq - Distanza dai confini (Dc) = 500m Rif. normativo --> art. 5.3 NTA Regolamento Urbanistico Comune di Pontedera / "Distanza dai confini" Sup Permeabile richiesta = 25% della superficie fondiaria (Sf) . N = PUBBLICO DI PROGETTO (Vp) mem.:ﬂ._o_m %_:_BW _umho:.mﬂm_ :ﬁo:_lmwﬁm u_.m.ow\o S.ul headi richiesta (50% S.uL)/ 25
- : : - P3 D2 313,00 mq _ Distanza fra fabbricati (Df) =10,00 m > art. 5.2 NTA Regolamento Urbanistico Comune di Pontedera / "Distanza fra fabbricati" Superficie fondiaria (Sf) = Superficie territoriale (St) - Superficie per attrezzature e spazi pubblici (Sap) n® minimo di posti auto richiesto = Superficie minima parcheggi richiesta (50% S.u.l.) mq
[ o " = — - Distanza dalle strade (Ds) = 750m --> art. 5.1 NTA Regolamento Urbanistico Comune di Pontedera / "Distanza dalle strade" Sap = Parcheggi pubblici + Viabilita pubblica = 1.707,20 mq + 501,26 mq +523,43 mq = 2.731,89 mq || PARCHEGGI PUBBLICI (Pp) Verifica
/N N \\\ ) : P4 b3 447,50 mq - Distanza dal piede dall'argine del fiume = 10,00 m > art. 1 LR.T. 21/2012 " Tutela dei corsi d'acqua " Verifica: S.u.l. DI COMPARTO = 4.700 mq
v T \\\\\\\\\\..s\ — 8 P5 D4 171,40 mq verinca: _ - L _
Yo \«\\\\\\\\w\\ I I VABILITA' PUBBLICA Superficie parcheggio richiesta = 2.350 mq
VT 7 7 7 0 i _
‘ w\‘m\\ \\S\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\w\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\x\m P6 D5 151,50 mq ST - o — _ SUPERFICIE TERRITORIALE (St) da R.U. (Scheda A11, Allegato A/ Norme Tecniche di Attuazione/ Regolamento Urbanistico di Pontedera) n° parcheggi richiesti = 2.350 mq / 25 mq = 94
1 T Y istanza minima richiesta istanza di progetto verifica
&m . W Stda R.U. = 7.626 mq | SUPERFICIE FONDIARIA n°® parcheggi di progetto = 94 = 94 n® parcheggi richiesti requisito verificato
7 U.=7.
wﬂ%w = —_ @ W Tot. Sul. ) >39010ma Distanza dai confini (Dc) 5 ml >5ml requisito verificato Sf=St- Sap =7.626 - 2.731,89 = 4.894,11 mq ———— LIMITE SUPERFICIE i ivi
m«\m | nama S > W&%&%@«m@%“ 9 Sup Permeabile richiesta = 25% della superficie fondiaria (Sf) = 1.223,53 mq TERRITORIALE (St) Rif. normativi o . " e
7 \m ] W \:\\“\\\\\\\\\\\\\\\\WWM\%\ Tot. S.u.l. DI PROGETTO (V+NV+D) = 899,20 (V) + Distanza dai fabbricati (Df) 10 ml > 10 ml requisito verificato art. 5.9 N.T.A. Regolamento Urbanistico Comune Q_. ﬂ.o:ﬂmam_,m\ \um\%mmm\ b:_\m_w\ o
Y 7 . 7 Nﬁ&\\\\\\ \\\\\\\\\M\\“ 305,10 (NV) + 3.396,10 (D) = 4.600,50 mq Distanza dalle strade (Ds) 75ml >7.5ml requisito verificato Sup Permeabile di progetto = 1.339,75 mq > 1.223,53 mq *Gli spazi n°1 e n°3 sono realizzati con autobloccanti Paver, certificati permeabilit al 100%. Allegato A, Scheda A11 N.T.A. Regolamento Urbanistico Comune di Pontedera / "Parcheggi privati
\ NS 7 7 _. \#:W\ : . ; . ; . o
Ll . ) Distanza dal piede dall'argine del fiume 10 ml >10 ml requisito verificato SUPERFICIE TERRITORIALE Amc del COMPARTO PARCHEGGI DI VICINATO
Superficie minima parcheggi richiesta = 1 mq / 1 mq di superficie di vendita

.@keeo Tot. S.u.l. DI COMPARTO =4.700,00 mq
St Comparto: 7.355,25 mq
Sf = St- Sap =7.355,25 - 2.731,89 = 4.623,36 mq n° minimo di posti auto richiesto = Superficie minima parcheggi richiesta / 25 mq
Sup Permeabile richiesta = 25% della superficie fondiaria (Sf) = 1.155,84 mq
Verifica
Superficie di vendita = 899,20 mq

Sup Permebaile di progetto = 1.339,75 mq > 1.155,84 mq *Gli spazi n°1 e n°3 sono realizzati con autobloccanti Paver, certificati permeabili al 100%.

Superficie minima parcheggi richiesta = 899,20 mq
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PEREQUAZIONE DISCONTINUA VERIFICA ALTEZZA MASSIMA Articolo 10, comma 1 "riduzione dell'impermeabilizzazione" DELIBERA DEL CONSIGLIO DELLA REGIONE TOSCANA 230 / 94. n° parcheggi richiesti = 899,20 mq / 25 mq = 36
La realizzazione di nuovi edifici deve garantire comunque il mantenimento di una superficie permeabile pari ad almeno il 25% della superficie fondiaria. (...) n°® parcheggi di progetto = 37 = 36 (n° parcheggi richiesti) requisito verificato

Rif. normativi

Rif. normativo H max consentita = 11 piani fuori terra dal livello rialzato rispetto alla via Tosco-Romagnola Articolo 48 "Superficie permeabile” / REGOLAMENTO EDILIZIO UNIFICATO VALDERA
Articolo 80 "Perequazione discontinua"™ TITOLO V - art. 5.6 N.T.A. Regolamento Urbanistico Comune di Pontedera / "Parcheggi di vicinato"
Capol-RU Verifica: Allegato "B" REGOLAMENTO EDILIZIO UNIFICATO VALDERA:
| Aree standard pubbliche oggetto di cessione gratuita (...) H di progetto = 6 piani fuori terra dal livello rialzato rispetto alla via Tosco-Romagnola < 11 piani fuori terra (Hmax consentita) Articolo 27 " Superficie permeabile di pertinenza"
1. Sidefinisce "superficie permeabile di pertinenza" di un edificio (Spp) la porzione della superficie fondiaria (Sf) non impegnata da pavimentazioni, manufatti permanenti o
D Opere pubbliche esterne al comparto Il rapporto tra la S.U.L. di atterraggio e quella di decollo Rif.normativo: costruzioni, fuori terra o interrate, e che consente I'assorbimento almeno parziale delle acque meteoriche da parte del terreno, contribuendo all'alimentazione delle falde
~ N . . . . e pari al 38% al fine di rispettare i criteri di Scheda A11 "Parametri dimensionali" / Allegato A / N.T.A. Regolamento Urbanistico Comune di Pontedera acquifere.
[/}  Areea standard pubblici non oggetto di cessione ed a carico del privato proporzionalita previsti al comma n°4 dell'articolo 80. 2. La superficie permeabile di pertinenza (Spp) comprende le pavimentazioni autobloccanti prefabbricate posarte su massicciata, sabbia o terra, a condizione che:
a) ai livelli sottostanti non siano presenti strati impermeabili quali massetti in calcestruzzo o simili;
b) non si tratti di corsie di percorrenza o di spazi di manovra di autoveicoli o di automezzi pesanti.

Articolo 3 "Superficie terrioriale"
Articolo 4 "Superficie fondiaria"

Articolo 5 "Superficie per attrezzature e spazi pubblci”




